abv-Immobilien Bernhard Vogel e. K.
Bajuwarenring 23

84371 Triftern

NEUBAU - Erdgeschoss-Wohnung mit Gartenanteil in
ruhiger Lage - 94428 Eichendorf

ﬁ

Preise & Kosten
Kaufercourtage PROVISIONSFREI

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 116 m2

Zimmer 3

Anzahl Stellplatze 2

Baujahr 2022

Zustand des Objektes Neuwertig

Alt-/Neubau Neubau

Verfugbar ab nach Absprache
Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Objektbeschreibung

Hochwertiger Wohnraum im Herzen Niederbayerns. Die Wohnung vermittelt dieses Gefiihl durch eine moderne
und dennoch regionale Architektur. Das Wohnung ist eingebettet in einer beliebten Wohnlage. Es lebt sich
ausgezeichnet — privat, familidr und dennoch zentrumsnah. Die Grundrisse sind auf aktuelle Bedirfnisse von
Singles, junge Familien, Best-Alter-Generation und Senioren zugeschnitten.

Ausgezeichnete Lebensqualitat in der Ordnung eines Kraftplatzes nahrt Ihr personliches Gliick & Wohlbefinden
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Jede Wohnung verfugt tiber 2 vorgelagerte Stellplatze. Uber kurze Treppenwege erreichen Sie das Erdgeschoss
mit separatem Eingang. Uber den Flur erreichen Sie das Gaste-WC; zuvor kénnen Sie gerne auch direkt in das
Wohn- und Esszimmer gelangen, wobei die Kiiche als Genusswerkstatt planerisch & familiar mit eingeschwenkt ist.
Der gesamte Wohnbereich bietet individuelle Gestaltungsméglichkeiten.

Da wir uns im sudlichen Wohnbereich befinden, ist LICHT durch grof3ziigige Fensterflachen, das anmutende
Pradikat. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die freizligige Terrasse, der bereits ab den milden Jahreszeiten
zum Verweilen und GeniefRen einladt. Ein Gartenanteil bietet Ihnen weiteren Freiraum.

Im hinteren Bereich befinden sich 2 Schlafraume, die durch das gerdumige Bad mit natirlicher Atmosphére,
getrennt sind.

Die Nutzungsvielfalt garantiert fiir alle Bewohner beste Laune.

Aus der Baubeschreibung, die wir Ihnen gerne personlich Gberreichen, kénnen Sie die Material-Charakteristika und
zum Beispiel die hochmoderne Heizmethodik mit FuRbodenheizung, solarunterstitzter Warmwasseraufbereitung
und intelligenter Wohnraumliftung entnehmen, die fir allerbeste Energieeffizienz steht. Der Bauherr hat
besonderen Wert auf Qualitdt und Zuverlassigkeit gelegt.

Die Eigentimergemeinschaft besteht aus 4 Wohnungen.

Eine professionelle und Service orientierte Hausverwaltung managt das Abrechnungswesen und begleitet die
Eigentimerbeschliusse

Weniger anzeigen

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage.

Die Gemeinde Eichendorf (6.581 Einwohner, Stand 2021) liegt im Landkreis Dingolfing-Landau und hat auch den
schonen Beinamen - Perle des Vilstals. Das untere Vilstal mit Eichendorf ist ein Gebiet fir Menschen die Ruhe und
Erholung in einer urspriinglichen Natur suchen.

Zu den Eichendorfer "Perlen” gehort das parkahnlich angelegte beheizte Freibad, dass neben dem SchloRpark
liegt. Zahlreiche Feste halten die Traditionen aufrecht. Die Grund- u. Mittelschule, ein Kindergarten sowie Arzte
sind vor Ort. .Fur die Versorgung des toglichen Bedarf sind Supermarkte und Fachgeschéafte im Markt vorhanden.
Das Baderdreieck mit Bad Griesbach, Bad Birnbach und Bad Fussing mit den Thermen und Golfpléatzen ereichen
Sie in 40 - 60 Minuten.

Entfernungen nach: Miinchen (ca. 136 km), Landshut (ca. 63 km), Passau (ca. 51 km), Dingolfing (ca. 38 km),
Deggendorf (ca. 28 km), Pfarrkirchen (ca. 28 km), Landau an der Isar (ca.17 km)

Sonstiges

Wir stehen Ihnen flr Beratungen & Besichtigungen sowie weitere Informationen gerne zur Verfiigung. Am besten
Sie melden sich Uber das KONTAKT-FORMULAR, bitte mit Angabe lhrer vollstdndigen Daten (wie Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail Adresse).

Eine unverbindliche Erst-Besichtigung ist nach Vorlage eines Kapital-Nachweises mdoglich.

Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Die von uns verarbeiteten Informationen beruhen auf Angaben des Verkéaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung bernommen werden. Ein
Zwischen-Verkauf und Irrtiimer sind vorbehalten.

Sollten Sie als Verbraucher, somit nicht als UNTERNEHMER auftreten, gilt das "Gesetz zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-Richtlinie"; - gultig ab dem 13.06.2014. Dieses Gesetz wirkt sich auf unsere Arbeit als
Makler/Vermittler aus: Verbraucher kénnen Vertrage Uber Dienstleistungen von Immobilienmaklern, die auf3erhalb
von Geschéaftsraumen oder Uber das Internet sowie per Telefon, E-Mail oder Brief geschlossen wurden, innerhalb
von 14 Tagen widerrufen. Der Makler muss daher seine Kunden (Verbraucher) schriftlich tiber ihr Widerrufsrecht
belehren.

Ferner erhalten Sie von uns das Formular "Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung zur Speicherung lhrer
Daten" Ubermittelt. Diese Erfordernis ist dem neuen Datenschutz-Recht seit 25.05.2018 gesetzlich geschuldet.
Ferner sind Immobilienmakler nach dem Geldwéschegesetz (GwG) seit dem 01.01.2020 zu weiteren
Sorgfaltspflichten verpflichtet. Hierzu gehért z. B. bei Anbahnung eines Kaufvertrages die Ausweiskopien der
Kaufer-Partei in den Akten zu hinterlegen und fir 5 Jahre aufzubewahren.

Mit den besten GriiRen

Bernhard Vogel Immobilienfachwirt / Inhaber - abv-Immobilien Bernhard Vogel e. K.
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Ansprechpartner Anbieter

Bernhard Vogel

a b v - Immobilien ® Bernhard Vogel e. K.
abv - Immobilien Bernhard Vogel e.K.
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Zentrale
Mobil +49 170 3532729 Fax
Zentrale +49 8562 962924 E-Malil
Fax +49 8562 9628940 Webseite

E-Mail  b.vogel@abv-immobilien.de
Webseite http://www.abv-immobiilen.de
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